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Das war 1998

1995 wurde die Firma Premium gegriindet —

in einem Marktumfeld, das dem heutigen sehr fremd ist

{oder auch nicht).

Als die deutschen Fonds kamen: |m Jahr 1995 erwarb der erste deutsche
Fonds in 'Wien eine Immobilie. Es war die deutsche CGI, die den 21.000
Quadratmeter groBen Galaxy Tower in der Praterstrale im 2. Wiener Ge-
meindebezirtk in ihr Portfolio einverleibte, Der stabile Wienar Marki hat miti-
lerweile - nicht ausschiieiiich, aber vornehmlich — deutsche Immaobilienin-
vestoren angezogen, dis sich ein betrdchtliches Porffalio aufgebaut haben,
Geduld und Technik: Das Internet steckie noch in den Kinderschuhen, erst
geschitzte 40 Millionen User nutzten wethweit diese Technik. Aber die weite-
re Entwicklung zeichnete sich ab und das Internet versprach den weliweiten
Immobilienmarkt transparenter zu machen. 1994 ging wwwdimmakbilien net
als erste unabhangige Immobilienplattiorm im deutschsprachigen Raum on-
lire. Mittleraeile habear wir in Osterreich rund 30 Immobilienplattformen, die
Immaobilien im Intemet anbietan.

Der Ausverkauf des Landes: 1995 trat Osterreich der EU bei und die Angst
vor dem Ausverkauf des eigenen Landes griff um sich. Speziell in den Ge-
meinden vieker beliebter Tourismusregionsan wurden strenge Beschrankun-
gen eingeflih, um einem Ausverkauf von Grund und Boden an Auslénder
zu entgehen. Verstandlich bei den Preisen: Im Salzburger Skigebiet kostete
damals eine Zweizimmerasohnung rund 145.000 Euro (das entsprach rund
zwei Millionen Schilling) und sin Haus mit 150 Quadratmetern Wohnflache
war um 220,000 Eurp zu haben,

Innovative Stadtprojekte: Hannes Swoboda, Stadtrat fir Stadtentwicklung,
sah im Morden und Osten von Wien noch unglaubliches Entwicklungspaten-
zial. Der einzige Haken: Die Bezirke 21 und 22 waren £benso schiecht an
das stadtische Verkehrsnetz angebunden wie die auBeren Telle des 2, Be-
zirks. Und das, sbwohl sich bereits hinter dem Sozialmedizinischen Zentrum
Ost die grifte Baustzlle Wiens zur Errichtung von Wohnbauten erstreckte.
Ein besonders interessantes Stadtgebiat wurde damals auch schon themati-
siert: Die Aspern-Grinde.

HHorrende® Baukosten: 1400 Eurc Baukostenanteil pro Quadratmeter
Mutzflache im mehrgeschossigen Wohnbau wurde 1395 von den Markiteil-
nehmern schan als ,gut kalkulierter Preis unter aptimalen Bedingungen®
bezeichnet. Bei Komplikationen wurde der Bau bereits teurer,

Meue Ideen — Franchising: Wihrend es im Gewerbebereich bereits Franchi-
sesysteme gab, tauchten erst Mitte der 90er Jahre die ersten immobilien-
Franchisesysteme for Privatimmobilien auf. Wer kann sich heute noch an
die Marken ,Kulsa® oder Aufina” erinnern? Einzig der Osterreicher Dr.
Max Huber, der damals ein eigenes Franchisesystern auf den Markt brach-
te, existiert von den damaligen Anbietern noch heute,

Neuer Markt fiir Makler: In Osteuropa bestand bis 1989 kein Bedarf an
professionellen Immobilienmaklemn, doch setzte um 1995 eine Konstituie-
rung des Benufsstandes ein und die grofien Netzwerke versuchten sich ei-
nen Teil des Kuchens in einem faktisch unbearbeiteten” Land zu sichern.
Allerdings steliten sich die Lander in CEE und SEE als ,Sonderprifung” flr
die internationalen Netzwerke heraus, denn sie waren mit undurchsichti-
gen und unvorhersehbaren Entwicklungen konfrontiert und so mancher
2og nach einigen erfolglosen Jahren wieder ab,

Es wird teurer; In Wien sind gute Baugrinde zu erschwinglichen Preisen ab-
solute Mangebware. , Unter 5.000 Schilling pro Quadratmeter (360 Euro) ist
fast nichts mehr zu haben®, schittelte damals ein Makler Qber den enor-
men Preisanstieg den Kopf, Wer sich dennoch als Hausbauer versuchen
wollte, der konnte jenseits der Stadtgrenze fundig werden. Allerdings war es
auch damals schon in Baden, Madling, Perchtoldsdorf oder Klostermeuburg
schwer, akzepiable Preise zu finden. Richtige Schndppchen gab es noch in
Korneuburg, wo der Baugrund bei rund 110 Euro pro Quadratmeter lag.
Diskussion um neues Maklerrecht: Anfang 1995 wurde wieder einmal Gber
ein neues Maklerrecht diskutiert, Die Meinungen (ber dessen Notwendighkeit
gingen auseinander, aber auch der damalige neue Wiener Wohnbaustadt-
rat Werner Faymann war der Ansicht  dass es for einen Mieterschitzer aus
Uberzeugung immer Vorschidge gibt, wie das Mietrechisgesetz mister- und
konsumentenfreundlicher werden kann®.

Spitzenmieten im Biirosektor: Die Spitzenmieten bei den Wiener Biros befin-
den sich derzeit bei rund 22 Euro pro Quadratmeter und Monat. Das wéren
1995 panz akzeptable Preise gewesen, Dz es zu dieser Zeit nur wenige ad-
aguate Boroflachen gab — die grofe Bauwelle von Blroprojekten setzie ge-
rade erst ein —waren 1995 in der Innenstadt rund 24 Euro Miete zu zahlen.



Nachhaltige
Stadterneuerung

bl Nicole Bichl und Bmstr. Ing. Patar Hocher
wohnionds_wien, fonds 1 wehnbau und stadterneuerung

Der wohnfonds_wien wurde mit Beschluss des Wiener Gemeinderats 1984 als
Wiener Bodenbereitstellungs- und Stadterneuerungsfonds” gegrindet. Aus
den urspringlichen Aufgaben, der Bereitstellung von Grund und Boden fir
den geforderten Wohnungsneubau und der Betreuung von Althaussanierun-
gen, entwickelte sich ein weltweit anerkanntes und mit internationalen Prei-
sen (z.B. Scroll Of Honour des UN-Habitat, 2010} bedachtes Stadterweite-
rungs- und Stadterneuerungsprogramm.

Der wohnfonds_wien ist eine gemeinnltzig tati-
ge Organisation und fungiert als dienstleistungs-
orientierte Koordinationsstelle - unter anderam
wischen  Bautr8gern, Haussigentimerlnnen
und ihren Vertreterinnen, Magistratsabteilun-
gen, hier vor allem die Farderstelle und Zentrale
Schlichtungsstelle, sowie Service-Einrichtungen
der Stact Wien. Oberstes Entscheidungsgremi-
um ist das Kuratorium des wohnfonds_wien, in
dam wverschiedene Interessensorganisationen
und die Stadt Wien vertreten sind. Prasident des
wohnfonds_wien ist der amtsflihrende Stadtrat
fir Wohnen, Wohnbau und Stadterneuerung,
Dr. Michael Ludwig.

Im Unterschied zu vielen anderen Grofstid-
ten der Welt hat sich Wien for den Weg der
«Sanften Stadterneuerung” entschieden, Dabei
ist es das erklarte Ziel, micht nur die Altbau-
substanz - soweit wirtschaftlich wertretbar - zu
erhalten, sondern auch die Bewohnerlnnen
bei Verbesserungsarbeiten einzubeziehen und
gleichzeitig leistbaren Wohnraum zu bieten.
Die Aufgaben der Stadterneuerung sind eben-
so vielfdltig wie der Wohnungsbestand, den
man in Wien vorfindet: Grinderzeithduser mit
hoher Bebawungsdichte und Substandardwoh-
Nungen stehen neben Zwischenkriegsbauten
mit engen Stiegenndusern und Kleinstwohnun-
gen. Zwar ist ein hoher Prozentsatz davon zu
einem nicht unerheblichen Teil unter Einsatz

affentlicher Mittel bereits saniert, was dem auf-
merksamean Beobachter bei einer Fahrt durch
Wien positiv aufféllt. Es gibt aber immer noech
einen Bestand von rund 40.000 Substandard-
wohnungen, Gebdude aus den S0er bis 20er
Jahren haben ihren griBten Verbesserungs-
bedarf wiederum im Bereich der Warmedam-
mung und Haustechnik, Aber auch hier zeigt
die in den letzien Jahren enorm gestiegens
Anzahl an Farderungsansuchen, dass das
Férderprogramm der Stadt Wien ausreichend
hohe Anrsize fir Hauseigentimerlnnen bietet.
Die Aufgaben des wohnfonds_wien reichan von
der Beratung im Vorfeld, der Empfehlung von
Sanierungsobjekten zur Férderung und der
gutachtlichen Stellungnahme im Schlichtungs-
stellenverfahren bis zur begleitenden Kontrolle
wahrend der gesamten Umsetzungsphase. Die
sich daraus ergebenden Schwerpunkte sind die
Erhaltung der Althausbausubstanz, die Steige-
rung des Wohnkomforts, die Verringerung des
Energiebedarfs, die Verbesserung der Belich-
tungs- und Beldftungsverhalinisse sowie die
Begrinung von Hof- und Dachflachen und die
Erhaltung wohnungsnaher Arbeitsplitze. Als
weiteres Instrument des wohnfonds_wien dient
die Blocksanizrung. Auf Vorschlag und im Auf-
trag des wohnfonds_wien werden in Kooperati-
on mit Fachleuten aus Magistrat, Bezirken und
Gebietsbetreuungen Expertinnenteams mit der
Ausarbeitung von Verbesserungskonzepten fiir

ein mehrere Hauserblécke umfassendes Gebiet
beauftragt, das in mehreren Stuten bearbeitet
wird, Seit der Grindung des wohnfords_wien
wurden Ober 12.000 Forderungsansuchen fir
Wahnhaussanierungen eingereicht, Rund 7.000
davon wurden zur Forderung empfonlen. Der
Schwerpunkt liegt im Bereich von Misthausern
privater Eigentdmerlnnen sowie von Wohnan-
lagen und Siedlungen der Stadt Wien und von
gewerblichen bzw, gemeinnitzigen Bautragern,
wobel die Sockelsanierung bewohnter Hauser
Oberwiegt. Hier werden bel aufrechien Miet-
verhaltnissen die allgemeinen Teile des Hauses
unmittelbar erneuert. Gefardent wird auch die
durchgreifende Sanierung bestandsfreier Hauser,
die Totalsanierung. Ein weiterer wichiiger Punkt
ist die Firderung van Einzelverbesserungsmap-
nahmen wie Aufzugseinbauten und anderen
MaBrahmen zur Erhtthung des Wohnkomforts
und zur Schaffung von Barmerafreiheit.

Seit dem Jahr 2000 ist die thermisch-energe-
tische Wohnhaussanierung ein ebensa wich-
tiger Forderungsschwerpunkt geworden. Dig
Bewaohnerlnnen profitieren unter andererm vion
riedrigeren Heizkosten und der Steigerung des
Wohnkomforts. Weiteres Augenmerk liegt auf
der Schonung von Umwelt und Ressourcen.
Damit soll wesentlich zur Reduktion von CO,-
Emissionan und zur Erreichung des Kioto-Ziels
beigetragen werden,



1110 Wien

Gottschalkgasse

9

Das um die Jahrhundertwende erbaute Haus
in der Gottschalkgasse 5 liegt gegeniber der
U3-Station Enkplatz® im 11. Wiener Bezirk.
Durch die kurze Entfernung zum Erholungs-
pebiel Laasr Wald, mit dem Kurpark Oberlaa
und dem Bohmischen Prater als beliebtes Fa-
milienausflugsziel, gehirt eine lange Anreise zu
Erholungs- und Freizeiteinrichtungen der Ver-
gangenheit an. Die nahe gelegene Simmeringar
Hauptstrale als beliebte Shopping Meile sowie
der belebte Verkehrsknotenpunkt am Simme-
ringer Platz bieten eine Vielfalt an Handels- und
Gastronomiesinrichtungen.  Generell gilt der
aufstrebende 11, Wiener Bezirk durch die be-
reits erfolgte Revitalisierung der Gasometer als
Wohn-, Geschifts- und Freizeitimmobilien sowie
dem visiondren und bereits teilweise realisierten
Biro- und Gewerbeprojekt TownTown, als stad-
tebaulicher Innovationsmagnet der Zukunft,

Architekt: Ing. Michael Lindrer
Baubeginm: Dezember 2005
Fertigstallung: Marz 2007
Sanlerung: Sockelsanierung
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Architekt: DI Michagl Lindner
Baubeginn: Okiober 2006
Bezugsiertigstellung: hai 2008
Sanierung: Sockelsanerung

Ne.u'sﬁftgasse
110

Das Eckhaus Meustiftgasse 110/ Kaiserstralle 90 liegt in baliebter Wohn-
gegend ,Am Spittelberg” im innerstidtischen 7. Wiener Bezirk. Die Statio-
nen _Burggassse” und ,ThaliastraBe" der U-Bahnlinia UG sind nur wenige
Gehminuten entfernt. Mit der StraBenbahnlinie 5 emeicht man in kurzer
Zeit den Westbahnhof und eine der beliebtesten Einkaufstrafien Wiens, die
Mariahifer Strafe. Die Autobuslinie 48A fiihrt direkt in die nahegelegens
Wiener Innenstadt. Einkaufsméghchkeiten und ein attraktives Gastrono-
mieangebot in fudldufiger Nahe bisten neben der Mariahiifer Strafie die
Kaisarstraie, Meustiftzasse, Burggasse und Lerchenfelder StraBe. Fir aus-
gedehnte Spazierginge und sportliche Aklivititen in grilner Natur laden
das Gartengebiet Schmelz mit dem Universitats-Sportzentrum sowie der
Vogelweidpark und der Johann-Straufi-Park ein.




Architet: DI Michael Lindner
Baubeginn: Mai 2007
Bezugslentigstellung: August 2008
Sanierung: Scckelsanierung

Séfhé:féldergasse

42

Die Liegenschaft Senefeldergasse 42 / Dawidgasse 13 liegt in u
Wohnlage im 10. Wiener Bezirk, Das Objekt liegt in FuBnahe der U1-
JKeplerplatz”, Die U-Bahnlinie U1 fihrt direkt in die Wiener Innensts
die Donauinsel, in den Wiener Prater als auch zur UNC-City. Die n
genden Stationen der Straflenbahnlinien 6 und O, sowie die Autobu
7A, G5A, 664 und 67A sind ebenfalls nur wenige Minuten vom
entfernt. Fir Einkaufsméglichkeiten und ein umfangreiches Gastro
angehbot sorgen die Fuligingerzone Favoritenstraie und das Einkau
Borozentrum Columbuscenter, Auf einer Flache von ca. 16,000 m
das Center neben ginem Lebensmittelmarkt und einem Elektrofact
zahireiche Modeboutiquen, Fachgeschafle, Serviceeinrichtungen
und Restaurants und sowie gin Fitnesscentar,



1110 Wien

| ruttschalkgasse

11

Die Liegenschaft Gottschalkgasse 11 vereint durch ibre einzigartige Lage
im 11. Wiener Bezirk ein stark ausgepragtes Infrastrukturangebat mit al-
len Vorteilen, die eine grine Stadtoase, wie das angrenzende Erholungs-
gebiet Lager Wald zu bieten hat. Das Objekt ist sehr gut an das dffentliche
Verkehrsnetz angebunden. Die Stationen der U-Bahnlinie U3 sowie der
Straflenbahnlinie & befinden sich in unmittelbarer Nahe der Liegenschaft
und gewdhren eine rasche Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt, sowie des
Westhahnhofs. Die glnstige Anbindung an zentrale Verkehrsknotenpunk-
te ermaglicht eine optimale Verbindung zum Flughafen Wien Schwechat
und anderen Hauptverkehrsrouten. Durch die kurze Entfernung zum Erho-
lungsgebiet Lazer Wald, mit derm Kurpark Oberlza und dem Bohimischen
Prater als beliebtes Familienausflugsziel, gehdrt eine lange Anreise zu Er-
holungs- und Freizeiteinrichtungen der Vergangenheit an.

Architeht: Img. Michael Lindner
Baubeginn: Movember 2007
Fertigstellung: Februar 2009
Sanierung: Sockalsaniarung



1190 Wien

BillrothstraBle

21

Das Haus BillrothstraBe 21/ Ecke Biedergasse 1
liggt im renommierten 19. Wiener Bezirk, einer
der begehriesten Wohnlagen Wiens, nahe der
Wirtschaftsuniversitit. Mahversorgungseinrich-
tungen befinden sich in unmitteloarer Umnge-
bung der Liegenschaft. Weitere Einkaufsmig-
lichkeiten und vielseitige Gastronomie bieten
die Dablinger Hauptstrale sowie die pulsieran-
de Szene im Bereich der revitalisierten Stadt-
bahnbogen, Die dffentliche Verkehrsanbindung
ist mit der U-Bahnlinie UG, mehreren Auto-
buslinien und der StraBenbahnlinie 38 direkt
ins Zentrum gegeben. MNaherholungsgebiete,
wie der weitlaufige Wahringer Park, finden sich
in direkter Mahe des Objektes. Weitars laden
Grinzing, Sievering, Kobenzl, Kahlenberg und
Leopoldsberg zu Ausfligen, Heurigenbesuchen
und erhelsamen Stunden in griner Matur ein,

Im Rahmen einer umfassenden Sanierung des
Gebdudes erfolgen der Ausbau des Dachge-
schosses sowie die Errichtung eines zusatzlichen
Gallerie-Geschosses. Durch die Revitalisierung
der Fassade, die Erneuerung des Daches und der
Steigleitungen sowie den Zubau der Liftanlage
wird die Liegenschaft aufgeweriet. Der Heizbedarf
des Hauses wird durch den Einbau von qualitatn
hochwertigen Fenstem sowie durch weitere ther-
mische Malnahmen gesenkt. Somit entspricht
das Finshaus den aktuellen Energiestandards
und kommt mit der Vorlage des Energieauswel-
ses den aktuellen rechilichen Bestimmungsn
nach. Die Energieversorgung der sanierten und
neu geschaffenen Wohnungen erfolgt durch eing
Zentralheizungsanlage mit Warmwasseraufberei-
tung. Alle frelen Wohnungen werden saniert und
auf Kategorie A angehoben.

Architekt: ing. Michael Lindner
Baubeginn: Juli 2011
Bezugsfertigstellung: Maz 2013
Sanierung: Sockelsznierung



Die Liegenschaft Marinelligasse / Schweidlgasse
liegt zentral in puthlrgerlicher Lage, im 2ent-
rumsnahen 2. Wiener Bezirk nahe dem grofen
Areal des Wiener Nord-Frachtenbahnhofes, der
in den nachsten Jahren zu einem neu entwi-
chelten Stadtteil Wiens wird, Wenige Gehminu-
ten von der Liegenschaft entfernt befinden sich
die Stationen der StraBenbahnlinien 2 und 5,
mit welchen man in wenigen Minuten die Wie-
ner Innenstadt sowie den Verkehrsknaotenpunkt
Praterstern mit der Anbindung an die -Bahn-
linien U1, U2, als auch diverse Bus-, Strafen-
bahn- und Schnellbahnlinien erreicht. Die nahe
gelegene Sfation der U2 bietet die rasche Er-
reichbarkeit des Wiener Rathauses, des Wiener
Volkstheaters, des Messe- und Kongresszent-
rums der Stadt sowie den Wiener Prater. |n fu-
liufiger Entfernung zum Objekt, befindet sich
auch der gleichnamige Bahnhof. Hier halten
sémtliche Schnellbahnen und viele Regional-
zige, die Wien auf der so genannten Stamm-
strecke durchqueren, Vion den grofen Bahnhd-
fizn Wien Mitte, S0d und Ost ist dies der schnellste
Weg in den 2. Bezirk, die Leopoldstadt

In der naheren Umgebung findet man einige
kleine Nahversorger und Gastronomiebetriebe,
arztliche Versorgung und das Lorenz Bahler Un-
fallkrankenhaus. Offentliche Schulen und Kin-
dergarten befinden sich alle in unmittelbarer Um-
gebung. Mur wenige Minuten mit dem Auto oder
der Schnellbahn entfernt liegt die Millennium
City, ein modernes Lifestyle- und Entertainment-
center. Linter anderem bietet sie den Besuchem
auf rund 50.000 m? ein facettenreiches Angebot
an Shopping, Kulinarik, Unterhaltung und Spost.
Kinocenter, Bowlinghalle und Fitnessstudio run-
den das vielseitige Angebot perfekt ab.

Marinelligasse

Schweidlgasse

13-19+17 18 + 20

Architekt: Ing, Michee! Lindner
Baubeginn: Februar 2011
Fertigstellung: Mai 2013

Sanierung: Sockelsanierung & Neubau
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In der Marinelligasse 17 befindet sich ein, um
die Jahrhundertwende errichtetes Haus, welches
voll unterkellert ist und neben dem Erdge-
schoss Ober vier Obergeschosse und ein neu
ausgebautes Dachgeschoss verfigt Das Haus
Schweidlgasse 20 ist ebenfalls ein um die Jahr-
hundertwende errichtetes Haus voll unterkellert
und verfigt neben dem Erdgeschol (ber vier
Obergeschosse sowie ein ausgebautes Dach-
geschoss. Auf den Liegenschaftsteilen Marinel-
ligasse 13-15 und Schweidlgasse 18 werden
zum GroBteil Meubauten errichtet, welche Gber
Keller, Erdgeschoss, vier Stockwerke und einem
zweistickigen Dachgeschoss verfigen. Weiters
wird eing Tiefgarage mit dber 40 Parkplatzen
errichtet.



Simlﬁeringer HauptstraBe

48

Das Eckhaus Simmeringer Hauptstrafe 47 /
Rautenstrauchgasse 2 befindet sich in guthdr-
gerlicher Wohnlage im aufstrebenden 11. Wie-
ner Bezirk nahe der U-Bahnstation ,Zipperer-
strafie” der U-Bahnlime U3. Eine hervorragende
Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist
neben der U3 durch Stationen der Schnellbahn-
linie 545 sowie der StraBenbahnlinien 6 und 71
gegeben. Die Haltestellen befinden sich in un-
mittelbarer Nahe zur Liegenschaft und gewahren
gine rasche Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt
sowie des Westbahnhofes bew. der Shopping
Meile Mariahilfer StraBe, als auch der Wiener
Stadthalle und des Volkstheaters. Die ginstige
Anbindung an zentrale Verkehrsknotenpunkte
(z.B. A23) ermbiglicht eine optimale Verbindung
zum Flughafen Wien Schwechat und anderen
Hauptverkehrsrouten. Durch die kurze Entfer-

nung zum Erholungsgebiet Laaer Wald, mit dem
Kurpark Oberlaa und dem BBhmischen Prater
als beliebtes Familienausflugsziel, gehor eine
lange Anreise zu Erholungs- und Freizeiteinrich-
tungen der Vergangenheit an, Die nahe gelegene
Simmeringer HauptstraBe als belisbte Shopping
Meile sowie der belebte Verkehrsknotenpunkt
am Simmeringer Platz bisten eine Vielfalt an
Handels- und Gastrenomieginrichtungen. Gene-
rell gilt der aufstrebende 11. Wiener Bezirk durch
die bereits erfolgte Revitalisierung der Gasometer
als Wohn-, Geschafts- und Freizeitimmobilien
sowie demn visiondren und bereits teitweise reali-
sierten Biro- und Gewerbeprojekt TownTown, als
stidiebaulicher Innovationsmagnet der Zukunft.
Fir die Simmeringer HauptstraBe 48 sind dies
die idealen Voraussetzungen fir eine langfristige
und ertragreiche Vermietung.

Architekt: Ing. Michael Lindner
Baubeginn: Cezember 2010
Fertigstellung: Septermber 2012
Sanierung: Sockeksanisrung
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