Blocksanierung Wien XV.

5 alte + 1 neues Gebaude fur mehr Wohnqualitat

Das Projekt befindet sich direkt
im Bereich des Wiener WestgUr-
tels, der — wie zahlreiche andere
urbane Areale Wiens auch — im
Stadtentwicklungsplan 2005 als
Zielgebiet der Stadtentwicklung
ausgewiesen wird.

Durch das von P.GOOD Ar-
chitekten geplante Projekt einer
geférderten  Blocksanierung  auf
sechs bhenachbarten Liegenschaf-
ten wird ein Impuls zur Aufwertung
des Westglrtels geschaffen, der
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zukUnftige  Modernisierungsmal3-
nahmen im Umfeld auslésen kann.

Vorbildwirkung

Im Gegensatz zu den bekann-
ten GrofRprojekten in der néhe-
ren Umgebung, wie Westbahn-
hof, Zentralbibliothek und der
Zeltdachkonstruktion am  Urban
Loritz-Platz, handelt es sich um ein
Projekt in Privatbesitz, das zwar
geférdert, jedoch nicht von der

offentlichen Hand selbst initiiert
wurde. Mit diesem Projekt kann
exemplarisch gezeigt werden, was
im Bereich der geforderten Wohn-
haussanierung flr private Haus-
eigentlmer maglich ist. Im Idealfall
wird dadurch eine Vorbildwirkung
auf die vielen Zinshausbesitzer am
Westgurtel erzielt.

Neben einer wesentlichen Ver-
besserung der Wohnungssituation
durch Hofentkernungs- und Begri-
nungsmaflnahmen, Wohnungssa-




nierungen, Errichten von Balkonen
und dem Neubau von attraktiven
DachgeschoRwohnungen soll auch
ein deutlich sichtbares architektoni-
sches Zeichen im Stralenraum ge-
setzt werden.

Das Projekt im Detail

Das Blocksanierungs-Projekt
GoldschlagstraRe 2 — 4 / Neubau-
glrtel 13 = 17 / Léhrgasse 14 — 18
im 15. Wiener Gemeindebezirk be-
steht aus einem Ensemble von fiinf
Stilzinshausern und einem Neubau-
teil auf einem Grundstick mit einer
Gesamtflache von rund 3.700 m2.

Die aus der Grlunderzeit um
1900 errichteten Objekte werden
bis Mitte des nachsten Jahres
umfassend und substanzschonend
saniert. Auf dem Grundstlick Neu-
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Ansicht Neubauglirtel: In der Mitte der Neubau, der das friihere
Gebiude Neubauglirtel 15 ersetzt.

bauglrtel 15 entsteht ein hochwer-
tiger Neubau.

Fur die Sanierung und Neu-
errichtung werden Fordermittel
der Stadt Wien (WWFSG 1989) in
Anspruch genommen. Insgesamt
entstehen 140 Wohnungen mit
attraktiver Ausstattung in der Gro-
Re von 30 — 100 m? sowie vier
Geschéftslokale.

Der Bauherr, die PREMIUM Im-
mobilien AG, schafft mit der Sanie-
rung eines 14.500 m? grol3en inner-
stadtischen Wohnareals geforderte
Wohneinheiten in zentraler Wiener
Lage.

Vor der Sanierung

Die Geb3ude befanden sich
vor Beginn der Sanierungsarbeiten
allesamt in einem mittleren bis
schlechten Erhaltungszustand.

Viele  Wohnungen  wiesen
weder Bad noch Heizung auf, in
einigen gab es kein eigenes WC.
Keine einzige Wohnung verflgte
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Uber einen zugeordneten Freiraum.
Das Haus Neubaugirtel 15
stand in den Obergeschollen seit
Jahrzehnten leer und befand sich in
sehr desolatem Zustand. Es muss-
te daher abgerissen werden und
einem Neubau Platz machen.

Die Stral3entrakte samtlicher
Gebdude an den Baulinien wa-
ren  viergescholbig  ausgeflhrt.
Ein Grofdteil der Erdgeschol3-
zonen wurde in Form von Geschaf-
ten oder Lokalen genutzt. Lediglich
zwei Geschéfislokale in der Lohr-
gasse standen leer.

Der gréRere der beiden Innen-
hofe war fast vollstédndig mit ein- bis
zweigescholdigen Nebengebauden
verbaut. Dadurch litt nicht nur seine
Attraktivitat, er war fir die Bewoh-
nerinnen und Bewohner als Innen-
hof praktisch nicht nutzbar. Zudem
befanden sich die Hofgebaude in
sehr schlechtem  Erhaltungszu-
stand und wurden zum Grof3teil von
Erotikbetrieben genutzt.

Der kleinere Innenhof zwischen

..................

Neubaugurtel 17 und Lohrgasse 18
ist architektonisch sehr interessant
geldst und bietet trotz seiner auf
den ersten Blick geringen Breite
einen ansprechenden Freiraum.

Sanierungsmalinahmen

Dachgeschol3

Entlang des Neubauglrtels
wird mit einem geschlossenen,
markanten Dachgeschofaufbau

ein architektonisches Zeichen in
Richtung Gurtel gesetzt. Diese line-
are Grofldform dient aulRerdem als
Schallschutz flr den Innenhof und
die (brigen Dachausbauten. Die
Erschlielung erfolgt Uber das Stie-
genhaus Neubauglrtel 15 und
einen verglasten Laubengang an
der Gurtelseite. So ist es maéglich,
alle Wohnungen in diesem Bereich
zum Innenhof zu orientieren.
Entlang der Lohrgasse ist ge-
plant, eine kleinteilige Struktur in
Form einer Art Reihenhaussiedlung
als Dachgescholfdausbau anzuord-




nen. Damit soll in zentraler urbaner
Lage der Wunsch vieler Wohnungs-
suchender nach einem ,Einfamili-
enhaus” zu glnstigen Konditionen
erflllt werden.

Die durchldssige Einzelhaus-
struktur bricht darliberhinaus die
Blockrandbebauung auf und ver
bessert so die Belichtung des ge-
samten Innenhofs.

SanierungsmafRnahmen
bestehende Wohnungen

Die bestehenden Wohnungen
werden zum GroRteil durch Bad-,
WC- und Heizungseinbau auf Kate-
gorie A angehoben. Durch Zusam-
menlegungen werden auch groRere
Einheiten mit mehreren getrennten
Schlafzimmern geschaffen. An der
Hofseite der Grinderzeithduser
werden umlaufend Balkone zuge-
baut, wodurch individuelle Freirdu-
me entstehen und das Ensemble
aufgewertet wird.

Michael Lindner, Geschéafts-

oben: begriinter Innenhof auf Ebene des 1. Obergeschof3es

unten: kleiner Innenhof mit schéner architektonischer Struktur
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Aus der Vogelperspektive: Gut erkennbar ist u.a. der
markante Dachgeschof3ausbau.

fuhrer der Baumeister Lindner
Planungs- und Bauges.m.b.H.
und ab Polierplanung fur General-
planung und OBA zusténdig: ,Alle
Bestandsteile mussten trockenge-
legt werden. Neue Steigleitungen
fur Strom, Wasser und Gas sind

Zahlen » Daten * Partner

D Goldschlagstralie 2-4
Neubauglirtel 13- 17
A-1150 Wien
Nutzflache: 10.000 m?
Grundstlcksflache: 3.700 m?
Wohneinheiten: 140
Planungsbeginn: 2014
Baubeginn: 2016
Fertigstellung: 2018

D Projektpartner
Bauherr: PREMIUM
Immobilien AG
Architekt: PGOQD Praschl-
Goodarzi Architekten
ZT-GmbH
GP / OBA: BM Lindner
Planungs- u. Bauges.m.b.H.
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ebenfalls Gegenstand der General-
sanierung. Innenttren werden ent-
weder saniert oder erneuert, auch
werden alle Fenster durch hoch-
wertige Holz-/Alufenster ersetzt.
Wir sind seit mehr als 20 Jahren in
diesem Bereich tétig und kdnnen
daher Wohnhausanlagen auch in
dieser Dimension und in bewohn-
tem Zustand nachhaltig sanieren.”

Durch die Wohnbaufédrderung
ist es moglich, dass sich die Altmie-
ter auch in Zukunft ihre Wohnun-
gen leisten kénnen.

Sanierungsmalfinahmen
Innenhofe

Die Nebengebiude im grofien
Innenhof wurden abgebrochen. Der
Innenhof wird anschliefend mit
einer intensiv begrinten Decke
auf Hohe des 1. Obergescholes
Uberdacht. Dieses Grindach bildet
einen attraktiven, allgemein zugang-
lichen Innenhof mit Kinderspielplatz
und Erholungszonen. Unter dem
Dach werden 26 PKW-Abstellplatze
in einer Garage untergebracht. Ein
Lichthof sorgt fur Bellftung und

Tageslicht in der Garage.

Die Pultdacher Gber dem nérd-
lichen Seitentrakt des Gebéudes
Neubaugurtel 17 / Lohrgassel18
werden abgebrochen, wodurch
die Feuermauemn zu den Nachbar-
liegenschaften deutlich niedriger
werden und sich die Belichtungs-
situation verbessert. Der kleinere,
relativ. schmale Innenhof selbst
wird aufgrund der architektonisch
ansprechenden Gestaltung mit his-
torischen, groflflachig verglasten
Laubengangen erhalten.

Gelungene Attraktivierung

Die Kombination von klassischen
Stilaltbauten und modernem, hoch-
wertigem Dachgescholiauf- bzw.
-ausbau schafft ein eindrucksvolles
architektonisches Gesamtbild. Die
insgesamt sechs Liegenschaften
verschmelzen dadurch zu einem
harmonischen Ganzen. Zusétzlich
zu den 140 attraktiven Wohnein-
heiten entstehen zwei begrinte
Innenhofe mit einer Gesamtflache
von rund 1.000 m2. Eine Ruheoase
mitten in der Stadt. [ |




